Kupni smlouva
Ceskd zemédélskd univerzita v Praze — KUPUJICI

Vzor kupni smlouvy pro uhradu kupni ceny z viastnich zdrojit. Pro variantu uhrady casti kupni ceny
Z uveru bude kupni smlouva doplnéna o formulace obvyklé pro tento zpusob financovani, pricemz
ustanoveni doplnéné kupni smlouvy a smlouvy o poskytnuti uvéru musi spliiovat oprdavnéné zajmy
prodavajiciho a jednoznacné zajistovat prodavajicimu jistotu doplaceni zbylé casti kupni ceny.

KUPNI SMLOUVA

.
Smluvni strany

1.1 Prodavajici:

Ceska zemé&délska univerzita v Praze

veiejna vysoka Skola

IC: 604 60 709

se sidlem: Praha 6 - Suchdol, Kamycka 129, PSC 165 21
jejimz jménem jedna:  prof. Ing. Petr Sklenicka, CSc., rektor
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

¢islo uctu: 339151/0100, V.S. XXXXXXXXXXXXXXXX

na jedné strané (dale téZ jen jako ,,CZU v Praze a prodavajici*)

a
1.2. Kupujici:
XXX XXX XXX XX XXX
na druhé strané (dale téZ jen jako ,,kupujici®)
(oba dale téz jen jako ,,smluvni strany* ¢i ,,icastnici)
a

1.3. GAVLAS, spol. sr.0.
sidlo: Politickych véznd 21, 110 00 Praha 1
IC: 60472049, DIC: CZ60472049
firma zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C., vlozka 26019
(dale jen jako " vedlej$i Gi¢astnik ")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku,
na zaklade své pravé a svobodné viile,
podle ustanoveni § 2079 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
tuto

kupni smlouvu
(dale téZ jen jako ,,smlouva*)

1.
Predmét smlouvy

2.1. Prodavajici ma ve svém vlastnictvi mj. nemovitosti, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho tradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovist¢ Kolin, obec Kostelec nad
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Cernymi lesy, katastralni izemi Kostelec nad Cernymi lesy, a to:

a) pozemek parc.¢. 966, druh zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Kostelec
nad Cernymi lesy, ¢p. 878,

b) pozemek parc.¢. 967, druh zahrada,

na listu vlastnictvi ¢islo 2185, vedeném pro Ceskou zemédélskou univerzitu v Praze.

2.2. Prodavajici prohlasuje, Ze vySe specifikované nemovitosti nejsou zatizeny nebo omezeny
zadnymi pravy tfetich osob.

2.3.  Prodavajici vySe popsané nemovitosti nabyla do sveho vlastnictvi na zéklad¢ rozhodnuti M§MT
CR, ¢j. 19740, Z-5300294/2000-204 a Smlouvy o bezuplatném pievodu ze spravy PF CR
¢. 1001970215, V-3856/2002-204.

1.
Rozsah prevadénych prav

3.1 Prodavajici timto ze svého vlastnictvi prodava Kkupujicimu nemovitosti, specifikované
v ¢l 1L, odst. 2.1. této smlouvy:

a) pozemek parc.C. 966, druh zastavéna plocha a nadvori, soucasti je stavba: Kostelec
nad Cernymi lesy, ¢p. 878,

b) pozemek parc.¢. 967, druh zahrada,

na listu vlastnictvi ¢islo 2185, vedeném pro Ceskou zemédélskou univerzitu v Praze (dale jen
,,nemovitosti‘).

a kupujici tyto nemovitosti, se vSemi souéastmi a zadkonnym pfisluSenstvim Kupuje a pfijima bez
vyhrady do svého vylucného vlastnictvi/spolecného jméni manzell/spoluvlastnictvi (dle
subjektu kupujiciho).

V.
Kupni cena, platebni podminky

41. Ob¢ smluvni strany se dohodly na kupni cené za prevadéné nemovitosti podle této smlouvy
ve VySi ... tj.cena dosazend v aukci, (slovy: Xxxxxxxxxxxxxxxxx korun ceskych)(dale také jen
»kupni cena‘).

4.2. Kupyjici zaplatil pfed uzavienim této smlouvy na uschovni ucet vedlejsiho ucastnika €. uctu
2111937030/2700 (dale jen ,,uaschovni ucet*) jako aukéni jistotu (dale jen ,,jistota®) ¢astku ve
vysi 200.000,- K¢. Smluvni strany se dohodly, ze jistota bude v pfipad¢ doplaceni zbylé casti
kupni ceny povaZovana za posledni splatku kupni ceny. Prodavajici a kupujici davaji spole¢né
vedlej$imu ucastnikovi pokyn, souhlasi s tim a zmocnuji ho, aby s finan¢nimi ¢astkami nakladal
dle ustanoveni této smlouvy a aby vSechny financ¢ni ¢astky ulozené u vedlejsiho ucastnika dle
této smlouvy byly po celou dobu jejich uloZeni ulozeny na uschovnim uctu u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze zména v uloZeni
finan¢nich castek je mozna pouze dodatkem k této smlouvé. Vedlejsi Gcastnik pfijima pokyn a
zmocnéni ohledné nakladani s finanénimi ¢astkami a zavazuje se dle nich postupovat. Ulozeni
jistoty a zmocnéni se sjednavaji bezuplatné a ulozeni beziro¢né.

43. Zbylou ¢ast kupni cenu vySi ............. ;- K¢ se kupujici zavazuje uhradit na ucet prodavajiciho
vedeny u Komercni banky, a.s., ¢. 339151/0100, v.S.......ceennen.... (RC, IC) , do 5 tydni od
skonceni aukce, tj. do 10.11.2022.
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V.
Rizika a odpovédnost

Prodavajici timto bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlaSuje, Ze neni nijak omezen
ve svém pravu nakladat s prevadénymi nemovitostmi, specifikovanymi v ¢lanku II. odst. 2.1.
této smlouvy tak, jak ¢ini touto smlouvou.

Prodavajici dale prohlasuje, Zze na prevadénych nemovitostech nevaznou ke dni podpisu této
smlouvy zadn4 zastavni prava, vécna bifemena, jind vécna prava, dluhy ¢i jiné pradvni vady.

Prodavajici prohlasuje, Ze neexistuji zadné jiné smlouvy c¢i dohody, které by ohledné
prevadénych nemovitosti zakladaly vySe uvedena prava, jez dosud nejsou zapsana v katastru
nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u ptisluSného katastralniho ufadu ohledné
prevadénych nemovitosti podany zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto.

Prodévajici dale prohlasuje, Ze neexistuji zadné dluhy, které by zakladdaly nebezpeci podani
navrhu na zfizeni soudcovského zastavniho prava, exekutorského zastavniho prava, navrhu
na nafizeni exekuce ¢i insolvenéniho navrhu, ktery by se mohl dotknout prevadénych
nemovitosti.

Prodavajici prohlasuje, Ze nemovitosti, véetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi, netrpi
zadnymi faktickymi vadami, na které by prodavajici méla povinnost kupujici upozornit,
zejména ze nemovitosti nejsou kontaminovany ani znehodnoceny nebo zatiZzeny jinym
zpusobem piedstavujicim Skodu na Zivotnim prostiedi.

Prodédvajici se zavazuje, Ze do dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava k nemovitostem prevadénym podle této smlouvy, neziidi k nemovitostem
zadna vécna biemena, najemni ¢i podnajemni prava, zastavni prava, predkupni prava s ucinky
vécného prava ¢i jakékoliv jiné pravni zavazky ¢i vady.

Prodavajici prohlasuje, Ze na prevadénych nemovitostech, véetné jejich soucasti a prislusenstvi,
nejsou zadné zjevné Ci skryté vady, na které by méla povinnost upozornit kupujici.

Kupujici prohlasuje, Ze viici nému neni vedeno fizeni o vykon rozhodnuti nebo exekucni fizeni
a ze ani neni zadna skute¢nost, na zakladé niz by mohlo dojit k natizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekucniho fizeni. Kupujici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy skutecnosti, na zakladeé
kterych by na kupujiciho byl podan navrh na zahdjeni insolven¢niho fizeni, byl prohlasen
konkurs na jeho majetek ani mu neni znama zadna skutecnost, na zaklad¢ niz by mohlo dojit
k zahajeni insolven¢niho fizeni.

Kupujici prohlasuje, ze si nemovitosti dikladn€ prohlédl a seznamil se s pravnim i faktickym
stavem nemovitosti, ktery odpovida jejich stafi a opotfebeni, a nema proti nému namitek.
Kupujici nebude v budoucnu uplatiiovat zadné vady vyjma téch, které prodavajici vyse svym
prohlasenim vyloucil, a nemovitosti ve stavu, v jakém je, pfevezme do svého vlastnictvi.

V pripadé, Ze se prohlaseni prodavajiciho dle clanku V. odst. 5.1 az 5.7 ukazi jako nepravdiva,
a to kdykoliv pfed nebo po podpisu této smlouvy a prodavajici do 30 dnd po pisemném
upozornéni kupujiciho neuvede dotéené do souladu s touto smlouvou, maji kupujici dle své
volby pravo na odstranéni vad prodavajicim, poskytnuti slevy ze sjednané kupni ceny nebo
odstoupeni od smlouvy s okamzitou G¢innosti.
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5.11. Ob¢ strany konstatuji, ze podminky zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, v platném
znéni, byly splnény.

VI.
6.1. Prodavajici se zavazuje pfedat kupujicimu a kupujici se zavazuje pfevzit nemovitosti do 10
pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu vlastnického prava na kupujiciho do pfislusného katastru
nemovitosti.

6.2. O pfedani obé& strany sepisi na misté protokol, kde bude mj. zachycen stav nemovitosti a stav
vSech métidel osazenych na inzenyrskych sitich zavedenych v pfedavanych nemovitostech.

6.3. Okamzikem pievzeti pfechazi na kupujiciho odpovédnost za poskozeni nebo zniceni nemovitosti,
nejpozdéji vsak desatym pracovnim dnem ode dne provedeni vkladu vlastnického prava na kupujiciho
do pfislusného katastru nemovitosti. Prodavajici souhlasi, aby si kupujici ke dni podani navrhu na
vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho sjednal pojiSténi nemovitosti a Cerpal piipadné
pojistné plnéni. Néklady na energie a ostatni ndklady souvisejici s provozem nemovitosti do dne
predani hradi prodavajici, po dni pfedani je hradi kupujici.

6.4. Pro ptipad nedodrZeni sjednaného terminu v bodé 6.1 si Gcastnici sjednavaji smluvni pokutu za
kazdy den prodleni 1.500,- K¢ denné. Smluvni pokuta je splatnd do 5 kalendafnich dnti od doruc¢eni
pisemné vyzvy stran¢ povinné o jejim uplatnéni ze strany opravnéné.

VILI.
Soucinnost, odstoupeni od smlouvy

7.1. Sprévni poplatek spojeny s fizenim o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti bude
uhrazen prodavajicim.

7.2. Smluvni strany spolecné s podpisem této smlouvy podepsaly i navrh na vklad vlastnického
prava ve prospéch kupujiciho do piislusného katastru nemovitosti. Smluvni strany se dohodly,
ze v dob¢ od uzavieni této smlouvy do podani navrhu na vklad vlastnického prava budou
vSechny originaly této smlouvy a obéma stranami podepsany navrh na vklad této smlouvy do
katastru nemovitosti ulozeny u vedlejsiho Uc¢astnika, a po podani navrhu na vklad této
smlouvy do katastru nemovitosti budou vedlej$im ucastnikem vydany jednotlivym stranam.
Smluvni strany dévaji pokyn a povéfuji vedlejsiho tcastnika, aby podal navrh na vklad
vlastnického prava kupujiciho na katastralni Grad az po zaplaceni zbylé ¢asti kupni ceny ve
VYST o ,- K¢ na vysSe uvedeny ucet prodavajiciho vedeny u Komer¢ni banky, a to
nejpozdéji do 5 pracovnich dnti po zaplaceni.

7.3. Smluvni strany se zavazuji, Ze si poskytnou veskerou potfebnou sou¢innost pii podani navrhu
na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k pfevadénym nemovitostem
do katastru nemovitosti na zaklad¢ této smlouvy a pfi samotném fizeni o povoleni zapisu
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

7.4. V pfipadé, ze by zjakéhokoliv divodu nedoslo ke vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti ve prospéch kupujiciho, jsou tucastnici povinni ulinit vSe proto, aby bylo
dosazeno ucelu této smlouvy, kterym je prevod predmétnych nemovitosti z prodavajiciho
na kupujiciho. Za timto G¢elem jsou Gcastnici zejména povinni v pripadé, Ze bude kterykoliv
Z nich vyzvan katastralnim Gfadem, aby navrh na vklad vlastnického prava doplnil ¢i jinak
upravil, tuto povinnost splnit nejpozdéji ve Ihité uvedené ve vyzvé katastralniho afadu, popf.
kdykoli drive tak, aby nedoslo k pfipadnému marnému uplynuti lhity stanovené piislusnym
katastralnim ufadem pro doplnéni ¢i opravu pfislusného podani.

7.5. Pokud bude katastralnim ufadem navrh na vklad vlastnického prava k pfevadénym
nemovitostem podle této smlouvy zamitnut, ucastnici prohlasuji, ze jsou nadale vazani svymi
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projevy prodat a koupit pfedmét prevodu dle této smlouvy za cenu v této smlouvé dohodnutou
a za timto ucelem zpracuji po nabyti pravni moci rozhodnuti o zamitnuti novy navrh a bude-li
to nezbytné, provedou takovou opravu smlouvy, pti dodrzeni predevs§im téch ustanoveni kupni
smlouvy tykajicich se pfedmétu smlouvy, ceny nemovitosti a platebnich podminek,
aby vlastnické pravo mohlo byt fddné pievedeno.

Nesplni-li néktery z ucastnikli povinnosti stanovené v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku,
je druhy zucastnikii opravnén od této smlouvy s okamzitou Uc¢innosti odstoupit se vSemi
pravnimi disledky z toho vyplyvajicimi.

Smluvni strany sjednaly, ze v pfipadé odstoupeni od této smlouvy se smlouva od pocatku rusi.
Ucastnici jsou si v takovém piipadé povinni bezodkladn& vratit jiz poskytnutid plnéni.
Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemnou formou s tim, zZe tikon o odstoupeni musi
byt druhé smluvni stran¢ dorucen.

VIII.
Ostatni ujednani a podpisy

Kupni smlouva je platnd a obligaéné U¢innd dnem uzavieni této smlouvy. Vécné pravni
ucinky kupni smlouvy nastavaji na zakladé¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti, ke dni podani navrhu na vklad.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy musi byt provedeny ve formé pisemnych a
¢islovanych dodatkd, které museji byt smluvnimi stranami podepsany.

Tato smlouva je vyhotovena ve XXXXXxXX vyhotovenich (prvopisech), z nichZz po podpisu
smlouvy prodavajici a vedlejsi ucastnik obdrzi jedno vyhotoveni, kupujici obdrzi XXXXXX
vyhotoveni. Zbyvajici vyhotoveni bude podano spolu s navrhem na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti pfislusnému pracovisti katastralniho Gfadu.

Pfipadna neplatnost n¢kterého ujednani této smlouvy nezaklada neplatnost ostatnich ujednani
této smlouvy ¢i smlouvy jako celku. Pro tento ptipad se smluvni strany bez vyhrad zavazuji,
Ze tato neplatna ustanoveni bezodkladné nahradi novymi, ktera budou nejblize piivodnimu
ucelu neplatnych nebo netucinnych ustanoveni.

Prévni vztahy vyplyvajici z této smlouvy a v této smlouve piimo neupravené se mezi jejimi
ucastniky tidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdégjsich predpisti a to dle znéni platného v dob¢ uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu piecetly a Ze vyjadtuje jejich pravou, svobodnou
a vaznou vali. Dale prohlasuji, ze tato smlouva nebyla uzaviena ani pod natlakem, v tisni
¢i za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Tato smlouva nepodléha uvetejnéni v registru smluv v souladu s ustanovenim § 3 odst. 2
pism. 1) zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach UC€innosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), v platném znéni.

K pfevodu predmétnych nemovitosti, specifikovanych v ¢l. II. odst. 2.1. této smlouvy byl
vydan Spravni radou CZU v Praze piedchozi pisemny souhlas, ktery byl, v souladu s
ustanovenim § 15 odst. 6) zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach, v platném znéni,
oznamen Ministerstvu Skolstvi, mladeze a télovychovy.

Ve Praze,dne . .2022 V XXXXXXXXXXXXX, dne . . 2022



prof. Ing. Petr Sklenic¢ka, CSc.

rektor
CZU v Praze

prodavajici

VPrazedne ......................

GAVLAS, spol. sr.o.
vedlejsi ucastnik
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